SPRAWOZDANIE
Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Taras Pélnoc” w Gryfinie
za rok 2021

W okresie od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. Zarzad odby! 38 posiedzen,
na ktorych byly omawiane sprawy biezacej dzialalnosci Spoldzielni takie jak: sprawy
cztonkowskie, windykacji dlugéw od czlonkéw zalegajacych z oplatami, rozpatrywanie
podan i rozmowy zczionkami w sprawach ich klopotéw finansowych zwiazanych
z regulowaniem CZynszow, sprawy robot remontowych, eksploatacyjnych
1 inwestycyjnych, sprawy realizacji planéw finansowych Spoétdzielni oraz sprawy sadowe.

1. Stan organizacviny Spéldzielni w okresie od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

W okresie sprawozdawczym pracowal w spéldzielni nastepujacy sklad Zarzadu:

- Waldemar Szatanik — Prezes Zarzadu

- Szczepan Olczak — Czionek Zarzadu, Z-ca Prezesa Zarzadu Specjalista
ds. eksploatacji

W spoltdzielni funkcjonowaly nast¢pujace etaty:
- Prezes Zarzadu
- Gléwna Ksiggowa
- Starszy referent ds. Ksiggowosci 2 etaty
- Specjalista ds. samorzadowych
- Specjalista ds. eksploatacji
- Sprzataczka - % etatu

II. Samorzad

W 2021 roku Zarzad stwierdzil powstanie czlionkostwa w Spéldzielni wobec 34
0sob oraz ustanie czlonkostwa wobec 31 osdb.
Na dzien 31.12.2021 r. liczba cztonkéw Spétdzielni wynosita 718 osoby.

I1l. Zarzad nieruchomosciami

Stan zasobow na dzien 31.12.2021 r.:

Stawka eksploatacyjna

0d 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.
Od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Wynik na dziatalnosci

- przychody

- w tym nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM -

(Y

1. [los¢ budynkow 14
2. llo$¢ mieszkan 495
3. Powierzchnia mieszkan 24 995,52 m?
4. Tlos$¢ lokali uzytkowych 52
5. Powierzchnia lokali uzytkowych 2 963,63 m*
6. loé¢ garazy 160
7. Powierzchnia garazy 2 956,76 m?

dla cztonkéw Spéldzielni - 2,38 zl/m?
dla oséb nie bgdacych cztonkami
Spoldzielni - 2,44 zi/m?

- 404194742 71
36 705,05 z

s



4 006 379.94 zi
35 748,25 z1

- koszty ogotem -
- wynik dodatni -

Zadluzenia czynszowe na 31.12.2021 r. (powyzej trzech miesigcy) — 231 544,45 zi
(42 lokale).
Stali diuznicy — zadtuzenie powyzej roku — 123 478.19 zt (7 lokali).

IV. Remonty

Planowane srodki finansowe do wykorzystania w ramach funduszu remontowego
na rok 2021 wynosity: 383 630,00 zi.

Wydatkowano na remonty, w tym awarie i roboty nieprzewidziane konieczne
do wykonania: 377 609,73 zi. '

Nieruchoimiohe Plan 2021 Wykonanie

(w zl) 2021 (w zl)
Koscielna — Piastéw 17 225,00 14 258,13
Luzycka 18 300,00 19 875.85
Energetykow 46 500,00 50 393,09
Sienkiewicza — Zeromskiego 17 850,00 15 935,28
Jana Pawtla 11 17 040,00 12 461,60
Smocza 18 - 22¢ 169 300,00 171 168,59
Falskiego 29 14 800,00 17 293,84
Falskiego 29 - garazowisko 2 000,00 1 400,00
Krasinskiego - Iwaszkiewicza 80 615,00 74 823,35
RAZEM 383 630,00 377 609,73

V. Inwestycje i wazniejsze prace remontowe

I. Naprawa i malowanie muru oporowego przed lokalami, wykonanie i montaz
barierek przy murze oporowym - nieruchomosé przy ul. Energetykéow 10-14d
w Gryfinie,

2. Wymiana domofonéw na cyfrowe — nieruchomos$é¢ przy ul. Koscielna 27-29,
Piastow 3-5 w Gryfinie,

3. Zagospodarowanie skarpy przed klatkami — nieruchomosé przy ul. Luzyckiej 3a-3d
w Gryfinie,

4. Wymiana domofonéw na cyfrowe — nieruchomosé przy ul. Jana Pawta II 5-9
w Gryfinie,

5. Wymiana domofonéw na cyfrowe w budynkach przy ul. Iwaszkiewicza 15-25
iul. Krasiniskiego 82a-b, naprawa dachu i rynien — nieruchomo$¢ przy
ul. Krasifiskiego 82a-i, Iwaszkiewicza 15-25 oraz garazowisko w Gryfinie,

6. Remont chodnikéw i drogi przy budynkach ul. Smocza 20-20b, Smocza 21-21b —
nieruchomosé przy ul. Smocza 18-22¢ w Szczecinie,

7. Wymiana oswietlenia na led w klatkach schodowych — nieruchomosé przy ul. M.

Falskiego 29-29b w Szczecinie.



VI.

VIL

Kontrole wewnetrzne

W okresie sprawozdawczym wykonane zostaly 3 kontrole przez Komisj¢ Rewizyjna

Rady Nadzorczej Spétdzielni:

. w dniu 25.05.2021 r. — analiza planu remontéw za 2020 r., kontrola przebiegu
zleconych robét i ustug w roku 2020, kontrola wykonania okresowych
przegladow kominiarskich, analiza zaleglosci czynszowych, sprawdzenie
wykonania kosztow eksploatacji zasobow Spoldzielni za 2020, opiniowane
sprawozdania finansowego za 2020 rok, kontrola wykonania okresowych
przegladow gazowych.

2. w dniu 07.09.2021 r. — sprawdzenie wykonania kosztéw eksploatacji zasobow
Spotdzielni za I poélrocze 2021, analiza zaleglosci czynszowych, kontrola
przebiegu zleconych robét i ustug w I polroczu roku 2021, sprawdzenie
sposobow zabezpieczenia majatku Spoéldzielni.

3. w dniu 16.11.2021 r. — sprawdzenie wykonania kosztow eksploatacji zasobow
Spoldzielni za I pétrocze 2021, analiza zaleglo$ci czynszowych, kontrola
kosztéw ogrzewania i sposobu ich rozliczania za sezon grzewczy 2020/2021,
kontrola wykonania okresowych przegladow gazowych, przygotowanie planu
pracy na rok 2022.

Windvkacja oplat z tvtulu uzyvtkowania lokali

W roku 2021 wystosowano 82 wezwania do zaplaty zaleglego czynszu, w tym 32

wezwania przedsadowe, 6 spraw skierowano na droge postepowania sadowego,
na kwot¢ zadluzenia w wysokosci 87 143,82 zl. Kwota sptaconych naleznosci
z zaleglosci gléwnej to 9 808,33 z. Na mocy porozumienia z Zarzadem 10 lokali
dokonuje splat zaleglosci w ratach.

VIIL

Planowane remonty, inwestycje i kierunki rozwoju

- Remont elewacji i balkonéw budynku wielorodzinnego przy ul. Iwaszkiewicza 15-

25 w Gryfinie — rok 2022
Wymiana drzwi do klatek schodowych w budynku przy ul. Luzyckiej 3a-3d oraz
budynku przy ul. Jana Pawla Il 5-9 w Gryfinie - rok 2022

. Malowanie klatek schodowych budynku przy ul. Smoczej 18-19, 20-20b oraz przy

ul. M. Falskiego 29-29b w Szczecinie - rok 2023-2024

. Wykonanie zagospodarowania terenu wokol budynku, nieruchomo$é¢ przy

ul. Energetykéw 10-14d w Gryfinie - rok 2024
Po uzyskaniu terenu pod budownictwo wielorodzinne Spoldzielnia przystapi
do realizacji inwestycji budowy nowych mieszkan.

SPOLDZIELNIA MIESZKANI
“TARA qumm




