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SPRAWOZDANIE
Zarzadu z dziatalno$ci Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,, Taras Pétnoc” w Gryfinie

za rok 2025

W okresie od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. Zarzad odbyl 28 posiedzen,
na ktorych  byly omawiane sprawy biezacej dzialalnosci Spéldzielni takie jak: sprawy
czlonkowskie, windykacji dlugéw od czlonkéw zalegajacych z oplatami, rozpatrywanie podan
1 rozmowy z czlonkami w sprawach ich klopotow finansowych zwigzanych z regulowaniem
czynszOw, sprawy robét remontowych, eksploatacyjnych 1 inwestycyjnych, sprawy realizacji
planoéw finansowych Spéldzielni oraz sprawy sadowe.

L Stan organizacyjny Spotdzielni w okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

W okresie sprawozdawczym pracowal w spoldzielni nastepujacy sklad Zarzadu:
- Waldemar Szatanik — Prezes Zarzadu
- Szczepan Olczak — Czlonek Zarzadu, Z-ca Prezesa Zarzadu  Specjalista

ds. eksploatacji

W spoldzielni funkcjonowaly nastepujace etaty:
- DPrezes Zarzadu
- Gloéwna Ksiggowa V2 etatu
- Starszy referent ds. Ksiggowosci 2 etaty
- Specjalista ds. samorzadowych
- Specjalista ds. eksploatacji
- Sprzataczka — V4 etatu

I1. Samorzad

W 2025 roku Zarzad stwierdzil powstanie czlonkostwa w Spoldzielni wobec 24 oséb

oraz ustanie czlonkostwa wobec 21 oséb.
Na dzien 31.12.2025 r. liczba czlonkéw Spéldzielni wynosita 724 oséb.

III. Zarzad nieruchomog$ciami

Stan zasobéw na dzied 31.12.2025 r.:

1. Ilo$¢ budynkéw 14
2. llo$¢ mieszkan 496
3. Powierzchnia mieszkan 25 082,36 m?
4. Tloé¢ lokali uzytkowych 51
5. Powierzchnia lokali uzytkowych 2 876,79 m?
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6. Ilos¢ garazy 160
7. Powierzchnia garazy 2 956,76 m*

Stawka eksploatacyjna — lokale mieszkalne i uzytkowe

Od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. dla czlonkéw Spoldzielni - 3,25 zl/m?
Od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. dla 0s6b nie bedacych czlonkami Spoldzielni - 3,32 z1/m?
Stawka eksploatacyjna — garaze
Od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. dla czlonkoéw Spoldzielni - 2,64 zt/m?
Od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. dla 0s6b nie bedacych czlonkami Spéldzielni - 2,70 z}/m?
Wynik na dziatalno$ci

- przychody - 5775 631,95 zt

- w tym nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczaca GZM - 46 775,12 z1

- koszty ogdlem - 5712 527,11 zt

- wynik dodatni - 63 104,84 z1

Zadluzenia czynszowe na 31.12.2025 r. (powyzej trzech miesigcy) — 125 228,25 zt (24 lokale).
W roku 2025 wystepowaly zadluzenia z terminem platnosci powyzej jednego roku w kwocie

26 051,50 zt — 3 lokale.

IV. Remonty

Planowane $rodki finansowe do wykorzystania w ramach funduszu remontowego na rok
2025 wynosily: 460 726,44 z1.
Wydatkowano na remonty, w tym awarie 1 roboty nieprzewidziane konieczne

do wykonania: 371 964,28 z1.

Stan srodkow
. inan h f i
Nicnchomose | Snsmovyeh sy | Wykonani
(w zf)
Koscielna — Piastow 379 149,05 zt 21 543,87 zl
Luzycka 75 079,46 zt 13 508,90 zt
Energetykéw -18 489,62 zt 33 238,79 z1
Sienkiewicza — Zeromskiego 234 826,01 z} 30 555,33 z1
Jana Pawla II 81 472,90 z1 10 818,56 z1
Smocza 18 — 22c¢ 98 127,03 zt 144 142,81 zt
Falskiego 29 42 285,92 z1 8 797,05 z1
Falskiego 29 - garazowisko 8 721,89 =i 1 861,00 z1
Krasinskiego - Iwaszkiewicza - 440 446,20 z1 107 497,97 z1
RAZEM 460 726,44 zt| 371964,28 zt
V. Inwestycje i wazniejsze prace remontowe wykonane w 2025 roku

1. Naprawa pionu instalacji gazowej Piastow 5/4, termoizolacja $ciany pdinocnej —

Koscielna 29 — nieruchomos¢ przy ul. Koscielna 27-29, Piastéw 3-5 w Gryfinie,
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VI.

VII.

Naprawa dachu i rynien, naprawa instalacji gazowej, wymiana pionu sanitarnego
w kanale montazowym 10/2, 10/6 - nieruchomo$é przy ul. Energetykéw 10-14d
w Gryfinie,

Naprawa dachu — montaz membrany pod blachg 6a/8, cigcie korekcyjne drzew
1 krzewOw, naprawa piaskownicy - nieruchomo$é¢ przy ul. Sienkiewicza 6a-6b,
Zeromskiego 9-13 w Gryfinie,

Naprawa Scian i cokoléw, czyszczenie i mycie daszkéw balkonowych, naprawy dachu,
wymiana membrany pod blachg, wymiana obrobek blacharskich przy kominach,
uszczelnienie polgczen blach dachowych, naprawa $ciany fundamentowej — izolacja
przeciwwodna, naprawa instalacji elektrycznej — nieruchomogé przy ul. Krasinskiego
82a-i, ul. Iwaszkiewicza 15-25 w Gryfinie,

Naprawy dachu, wymiana membrany pod blachg, wymiana rynien dachowych,
malowanie klatek schodowych budynku Smocza 20-20b i 22c, wymiana zaworow
i filtrow w weztach C.O., malowanie przylaczy wody i suszarni — nieruchomogé przy
ul. Smoczej 18-22¢ w Szczecinie,

Naprawa dachu i rynien, uzupelnienie welny mineralnej nad mieszkaniem 29/8,
likwidacja mostkéw termicznych na skosach mieszkania — nieruchomogé przy
ul. M. Falskiego 29-29b w Szczecinie,

Naprawa koryta, usunigcie jezyn — nieruchomo$é garazowisko przy ul. M. Falskiego
w Szczecinie.

Kontrole wewnetrzne

W okresie sprawozdawczym wykonane zostaly 4 kontrole przez Komisj¢ Rewizyjng

Rady Nadzorczej Spéldzielni:

1. wdniu 15.04.2025 r. — sprawdzenie wykonania planu remontéw za 2024 r., kontrola
przebiegu zleconych robét i uslug w roku 2024, kontrola wykonania okresowych
przegladow kominiarskich za 2024, analiza zaleglosci  czynszowych, kontrola
wykonania okresowych przegladow gazowych za rok 2024.

2. wdniu 22.04.2025 r. — opiniowanie sprawozdania finansowego za 2024 r.

w dniu 17.06.2025 r. — ukonstytuowanie si¢ Komisji Rewizyjnej

4. w dniu 18.11.2025 r. - kontrola przebiegu zleconych robét i ustug I polrocze 2025,
analiza zaleglosci czynszowych, sprawdzenie sposobu zabezpieczenia majatku
Spoldzielni Mieszkaniowej, sprawdzenie wykonania kosztéw cksploatacji zasobéw
Spoldzielni za I pélrocze 2025 roku, kontrola kosztéow ogrzewania 1 sposobu ich
rozliczania za sezon grzewczy 2024/2025, przygotowanie planu pracy Komisji
Rewizyjnej na rok 2026.
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Windykacja optat z tytutu uzytkowania lokali

W roku 2025 wystosowano 57 wezwan do zaplaty zaleglego czynszu, w tym 19 wezwan

przedsadowych, spraw skierowanych na droge postegpowania sadowego — 2 sprawy.
Na mocy porozumienia z Zarzadem 3 dluznikéw dokonuje splat zaleglo$ci w ratach.

VIII.

Planowane remonty, inwestycje i kierunki rozwoju
Wykonanie nowej instalacji kanalizacji sanitarnej w piwnicy — rok 2026, remont

i malowanie elewacji budynku — rok 2027 — nieruchomog¢ przy ul. Koscielna 27-29,
Piastéw 3-5 w Gryfinie,
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2. Wykonanie zagospodarowania terenu przed budynkiem rok 2027 — nieruchomo$¢ przy
ul. Energetykow 10-14 d w Gryfinie,

3. Termomodernizacja budynku Sienkiewicza 6-6b i budynku Zeromskiego 9-13 — rok 2028
— nieruchomos¢ przy ul. Sienkiewicza 6-6b, Zeromskiego 9-13 w Gryfinie,

4. Naprawa muru oporowego, chodnika, montaz porg¢czy — rok 2026 — nieruchomos$¢ przy
ul. Krasinskiego 82a-i, Iwaszkiewicza 15-25, garazowisko w Gryfinie,

5. Po uzyskaniu terenu pod budownictwo wielorodzinne Spoldzielnia przystapi do realizacji
budowy nowych mieszkan.

Gryfino, dnia 31.03.2026 .
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